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Rekodifikace stavebniho prava

—zakon C. 283/2021 Sb., ,,novy“ stavebni zakon: slouCeni uzemniho
a stavebniho fizeni — povoleni zameru

—zakon C. 284/2021 Sb., tzv. zméenovy zakon: zmena § 12 odst. 3

—zakon €. 152/2023 Sb., tzv. velka vecna novela: zména § 9 odst. 15
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Zmeny (17?)
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Pozemkové upravy = projekt, zamer apod.
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Pozemkove upravy & uzemni planovani

1993 2002 2007

« PU jsou zavaznym » PU jsou zavaznym - PU jsou nezbytnym

podkladem pro podkladem pro UP podkladem pro UP
UPD
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Pozemkoveé upravy & uzemni planovani (2)

« PU jsou zavaznym podkladem pro UPD

« PU jsou zavaznym podkladem pro UP

« PSZ muUze byt navrhem zmény uzemniho planu, jinak musi byt dohodnut

« PSZ musi byt v souladu s UPD

- metodika: akceptace, Ze PSZ i KPU mohou byt schvaleny i pfes nesoulad

« PSZ musi byt v souladu s PSZ, ale muze byt spolu s KPU schvalen i pfes nesoulad; schvalenim
PSZ povinné zahajeno pofizovani zmeny uzemniho planu
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Vnitrni kontrola

— § 9 odst. 10: Pozemkovy urad predlozi zpracovany plan spoleCnych zarizeni
dotéenym organum, které vyzve k uplatnéni stanovisek ve lhuté 30 dnu ode
dne doruceni vyzvy. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. Souhlasné
stanovisko nahrazuje opatreni (rozhodnuti, souhlas, povoleni vyjimky) podle
zvlastnich pravnich pfedpisu.

— jiz: Pozemkovy urad pisemné vyrozumi o zahajeni fizeni téz prislusny katastralni urad, organ
uzemniho planovani, stavebni urad, organ ochrany ZPF, organ ochrany pfirody,
vodohospodarsky organ a organ statni spravy lesu. ... Tyto organy stanovi do 30 dnu po
obdrzeni vyrozuméni podminky k ochrané zajmu podle zvlastnich pravnich predpisu.
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Soucasna pravni uprava

— Plan spole€nych zarizeni musi byt v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci.

— Neni-li navrh planu spolecnych zarizeni ze zavaznych duvodu v
souladu s uzemne planovaci dokumentaci, je jeho schvaleni zaroven
rozhodnutim o zméné uzemniho planu podle § 109 odst. 1 StZ
prijimanym z vlastniho podnetu. Obsahem zmeény je pozadavek na
uvedeni planu spoleCnych zarizeni a uzemniho planu do souladu.

— Tento postup neni prekazkou pro vydani rozhodnuti o
pozemkovych upravach.
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Dlavody problematickych vztahu

R . vy Dlouhodobé procesy Koncepce vs. projekt Ale: stejny schvalujici
Stejné feSené uzemi Jiné méritko A g s ' :
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Dlsledky pro zmény v uzemi

— Stavebni urad posuzuje, zda je zameér v souladu mj. s

— uzemnée planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatrenimi a vymezenim
zastavéného uzemi,

— cili a ukoly uzemniho planovani, zejmena s charakterem uzemi a s
pozadavky na ochranu kulturne historickych, architektonickych a

urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan uzemni plan
— proto nestaci v textu zakona €. 139/2002 Sb. jen uzemni plan
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V 4

Povolovani staveb a zmen vyuziti uzemi

Zamer
§ 182 az 227

Nestavebni
zamer

Stavebni
zamér
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§ 213 az 220
|

Zména
vyuziti uzemi

Zména Udrzba
sceleni ochranného
pasma

dokoncené dokoncené

stavby stavby pozemku

Déleni nebo [ Stanoveni ]
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Volny rezim

—§ 171 StZ: Zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a
zmen vyuziti uzemi, u kterych tak stanovi tento zakon.

—§ 213 StZ: Povoleni zmeny vyuziti uzemi nevyzaduje zmena druhu
pozemku nebo zplsobu vyuziti pozemku o vyméie do 300 m?2.
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Schvaleny navrh pozemkovych uprav

Zakon o pozemkovych upravach Stavebni zakon

— Je-li to v souladu s uzemnim planem, — § 213: Povoleni zmeny vyuziti uzemi
pro zmény druhl pozemku, vyzaduje zména druhu pozemku,
schvalenych dotCenym organem (§ 9 nebo zplusobu vyuziti pozemku,
odst. 10), vystavbu polnich a lesnich pokud podminky nejsou stanoveny
cest, ochranu a zurodriovani pudniho schvalenymi pozemkovymi Upravami.
fondu a dalSi spoleCna zafizeni — § 216: Povoleni déleni nebo scelovani
zahrnuta do schvaleného navrhu pozemku se nevydava, pokud je
pozemkovych uprav upousti se od deleni nebo scelovani schvaleno
souhlasu s vynéetim ze ZPF a pozemkovymi upravami.

nevyzaduje se vydani rozhodnuti o
povoleni zameéru.
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Historicky vyklad

—do 2007: se upousti od vydani uzemniho rozhodnuti o [1] umisteni
stavby a od [2] rozhodnuti o vyuziti uzemi.

—do 2024: se upousti od souhlasu s vynetim ze zemedelského
pudniho fondu, vydani uzemniho rozhodnuti [1] o umisténi stavby,
[2] rozhodnuti o zméne vyuziti uzemi stavby a [3] od rozhodnuti o

déleni nebo scelovani pozemku.

— [1]: StZ s nahrazenim schvalenymi pozemkovymi upravami nepocita (!)

— § 213 StZ: [2] Povoleni zmény vyuziti Uzemi vyzaduji zména druhu pozemku, nebo zpusobu
vyuziti pozemku, pokud podminky nejsou stanoveny schvalenymi pozemkovymi upravami,

— § 216 StZ: [3] Povoleni déleni nebo scelovani pozemku se nevydava, pokud je déleni nebo

scelovani schvaleno pozemkovymi upravami.

MUNI
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Povoleni zameru

— § 197 StZ Ve vyrokoveé Casti povoleni zameéru stavebni urad
a) povoli zamer,
b) vymezi pozemky pro realizaci zameru, popripade stanovi podminky pro
déleni nebo scelovani pozemku, a stanovi podminky pro jeho [1]
umisténi a [2] provedeni, a pokud je to tfeba, i pro jeho uzivani.

— prechodné ustanoveni § 330 odst. 6 StZ: Pravomocné uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby vydané v uzemnim rizeni ... se povazuji za rozhodnuti v ¢asti
veci v Fizeni o povoleni zameru podle tohoto zakona, pokud jimi byl umistéen
zameér vyzadujici povoleni podle tohoto zakona. — § 148 spravniho fadu
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Zavery: realizace spolecnych zarizeni

Q-
&

— podminkou je soulad schvaleneho navrhu s uzemné planovaci dokumentaci

— je nahrazovano pouze rozhodnuti o povoleni nestavebniho zameru
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